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Flokalundur Vesturbyggd deiliskipulagstillaga Greinargerd

1 YFIRLIT

A fundi sinum 28. april 2021 sampykkti bajarstjorn Vesturbyggdar lysingu samkvamt 40.
gr. skipulagslaga 2010/123 par sem fyrirhugud vinna vid deiliskipulagtillégu var kynnt og
ad hun skyldi unnin samkvaemt sampykktu adalskipulagi.

Fyrstu orlofshdsin risum uppur 1977 og deiliskipulag af sveedinu hlaut aldrei gildistoku.

Deiliskipulagstillagan er unnin fyrir stjorn orlofsbyggdarinnar Flokalundi af Agusti
Hafsteinssyni, arkitekt.

Medfylgjandi deiliskipulagstillogunni er uppdrattur dags. 21. agust 2023.

Innan skipulagssvaedissins eru alls fimmtan hds, prettdn peirra eru orlofshus, eitt
bjonustuhds fyrir sundlaug og loks pjonustuhus fyrir starfsemi orlofsbyggdarinnar.

Skipulagssveedio er a reit F1, sem er i adalskipulagi skilgreint sem fristundasvadi.
Heildarsteerd skipulagssveadisins er 4.4 ha. Skipulagssvaedid er a pegar roskudu landi.
Skipulagssveedio er i eigu rikisins og er skilgreint sem fridlyst svadi.
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2 FORSENDUR

2.1 SKIPULAGSSVAEDID

Deiliskipulagstillagan er unnin fyrir Orlofsbyggdina Flokalund af Agusti Hafsteinssyni,
arkitekt.

Innan skipulagssvaedissins eru alls fimmtan hds, prettdn peirra eru orlofshus, eitt
bjonustuhds fyrir sundlaug og loks pjonustuhus fyrir starfsemi orlofsbyggdarinnar.

Ekki er i gildi deiliskipulag & sveadinu. Markmid stjornar orlofsbyggdarinnar med
deiliskipulagsgerdinni er ad deiliskipuleggja naverandi byggd og gera tillogu um fjélgun
um tvo orlofshis & svaedinu, d&samt pvi ad gera rad fyrir moguleika & steekkun niverandi
bjonustu- og sundlaugarhdsa asamt heimild fyrir byggingu fleirri pjonustuhdsa.

Skipulagssveedio er a reit F1, sem er i adalskipulagi skilgreint sem fristundasvadi.
Heildarsteerd skipulagssveadisins er 4.4 ha. Skipulagssvaedid er a pegar roskudu landi.
Skipulagssveedio er i eigu rikisins og er skilgreint sem fridlyst svadi.

2.2 TENGDAR SKIPULAGSAZATLANIR

Innan deiliskipulagsmarka er svadid skilgreint sem fristundasveedi i adalskipulagi
Vesturbyggoar fra 2006-2018. Skipulagssveaedio er fridlyst og nytur verndar samkvaemt
I6gum.

F1: Fristundasvadi. Orlofshisabyggd vid Fl6kalund. Sumarhusa- og orlofsbyggd
sem tekur til 16 1606a. Par af 13 orlofshds, pjonustumidstéd, sundlaug og
baningsklefar. Staerd svaedis 10 ha. Gert er rad fyrir fjélgun hisa um 15 innan
sveedisins.

Akvadi: Skipulagsaatlunin synir fristundabyggd med ljésfjolublaum lit og
eru adeins synd pau sveedi par sem gert er rad fyrir 4 eda fleirum hasum &
samfelldu svedi innan somu jardar. Oll veidihls og orlofshisabyggd eru felld
undir fristundabyggd og audkennd & sveitarfélagsuppdretti. A landbunadar-
svaedum er heimilt ad reisa allt ad 3 fristundahus an pess ad breyta purfi
adalskipulagi.

FS2:  Friolyst svadi. Vatnsfjorour. Nattarulegir reynividar og birkiskdgar sem
breida ur sér fra fledarmali og langt uppa heidar er einkenni Vatnsfjardar.
Skogurinn dsamt vidattumiklum leirum eru basveedi fjolskradugs lifrikis. Vinsalt
sveedi til Gtivistar,

Akvadi: Nordur Ur Breidafirdi ganga margir firdir og er Vatnsfjordur
vestastur peirra. Ad honum liggja Bardastrond ad vestan og Hjardarnes ad austan.
Vatnsfjordur er friolystur sem fridland samkvemt auglysingu i Stjérnartidindum
B, nr. 96/1975. Fridlandid telst ekki nema ad litlu leyti til verndarsveedis
Breidafjardar. Eyjar og hdlmar a Vatnsfirdi eru hadir akveedum fridlysingarinnar.
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2.3 FORNLEIFAR

Gerd er nanari grein fyrir pjodminjum og verndarsvedum i skyrslum um adalskraningu
fornminja i Vesturbyggd Minjastadir eru verndadir i samremi vid akvaedi laga um
menningarminjar pjédminjalaga.

Pjédminjaverndarsveaedi taka til sveeda med fridlystum fornminjum, pekktum fornleifum
eda frioudum hasum samkvaemt 16gum um menningarminjar. Skylt er ad skra fornleifar
aaur en gengid er fra skipulagi sbr. gr. 16 i Il6gum um menningarminjar. Fornleifaskraning
tekur mid af nakveemni vidkomandi skipulagsstigs. Frekari skraning fer eftir atvikum fram
i tengslum vid gerd deiliskipulags eda par sem mannvirkjagerd er fyrirhugud.
Framkveemdum skal beina fra minjastodum en sé pess enginn kostur ber ad tilkynna
Minjastofnun Islands um framkvamdirnar med fyrirvara og getur stofnunin krafist pess ad
peim sé frestad uns fornleifarannsékn hafi farid fram. peir sem standa fyrir meirihattar
framkveemdum bera kostnad af fornleifarannsoknum sem naudsynlegar reynast peirra
vegna.

Hér er um fornleifar ad reeda og samkvaemt 16gum um menningarminjar ma enginn raska
hylja, né breyta fornleifum, nema med leyfi Minjastofnunar og ad uppfylltum peim skil-
yrdum sem hun kann ad setja. I 16gunum er einnig skyrt, framkvaemdaadilar eiga ad bera
kostnad & peim rannsoknum, sem Minjastofnun Islands telur naudsynlegar. baer rannsoknir
pyrfti framkveemdaadili ad kosta (samanber 16g um menningarminjar nr. 80/2012).

Ekki er vitad um neinar fornleifar & skipulagssvadinu.
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3 DEILISKIPULAG

3.1 MARKMID

Markmid med gerd deiliskipulagstilldgunnar er deiliskipuleggja naverandi fristundabyggd
og skipuleggja fjolgun fristundahusa og gefa moguleika & steekkun og fjélgun a pjonusta-
og sundlaugahtsum.

Innan skipulagssveedissins eru alls 13 fristundahus, eitt pjoénustuhus, asamt pjonustuhdsi
fyrir sundlaugarsveaedio med buningsadstodu og fleirra tengt sundlaugarrekstri.

Deiliskipulagid mun fela i sér bindandi akvardanir og akvedi fyrir I6darhafa, huseigendur
og sveitarfélagid um framtidarnotkun peirra sveeda og 1606a sem eru innan skipulags-
sveedisins.

I deiliskipulaginu eru sett akvaedi um hamarksbyggingarmagn, hamarks pak- og vegghaed
og pakgerd.

Allar byggingar og Utbyggingar skulu vera innan byggingarreits.

3.2  MEGINATRIDI
pad deiliskipulag sem unnid var eftir fra var aldrei gildistekio & I6gbundin hatt.

I deiliskipulagstillégunni eru afmarkadar eru tvaer 168ir. L6 nr. 1 er undir pjonustu- og
sundlaugarhus og innan 16dar nr. 2 eru prettan fristundahds og byggingarreitir fyrir tv ny
fristundahds.

3.3 LANDNOTKUN

3.3.1Umferdarsveedi

Bilaadkoma inn& skipulagssveedio er fra pjodvegi nr. 62. Innan skipulags-svedisins er
ein husagata med endagdtum utfra sér. Bilastaedi eru a nokkrum stédum innan svaedisins.
Hamarkshradi a husagétu er 30 km/Kilst.

L6go er ahersla & gott stigakerfi um svaedid, ad greidfeerir stigar liggi ad og fra pvi og ad
opnu landi. Midad er vid ad aksturs- og gongusveaedi a husagotu séu ekki adgreind.

Akstur um gongustiga er eingéngu heimill fyrir forgangsakstur og pjonustu. Allur annar
akstur um gongustiga er bannadur.

3.3.2L00ir
Byggingarlddirnar falla undir skilgreininguna fristundasvaedi.

3.3.3 Opid, 6byggt sveedi
Innan fristundalddar nr. 2 er eitt leiksvaoi.

3.4 VEITUR

Neysluvatn er fengid Gr borholu i eigu byggdarinnar sem er innan svadisins. Borholan er
stadsett vid bilastedi fyrir austan has umsjonarmanns. Vatninu ar holunni er deelt upp i
fordatank og padan inn & veitukerfi byggdarinnar. Heitt vatn kemur einnig Gr borholu i eigu
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byggdarinnar sem er vestan vid hus nr. 7 innan svadis og rennur affall hennar i opnum
fraaveitu sem liggur nidur i fjoru.

Vardandi brunavarnir pa er gert rad fyrir ad tengja beint vid loka i heitavatnsborholu.

Rafmagn i byggdina kemur fra spenni OV sem er i tvofoldum haspennustaur innan
byggdarinnar.

Sunnan vid hus nr. 8 er afmarkadur reitur fyrir vatnstanka.
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3.5 SKILMALAR

3.5.1 Almenn atrioi

Um byggingar a I6dum pessum visast til peirra laga- og reglugerdaakvaeda sem vid eiga s.s.
byggingar- og skipulagslaga, byggingar- og skipulagsreglugerda, reglugerda um bruna-
varnir og brunamal, mengunarvarnarreglugerdar, pjédminjalaga, islenskra stadla og blada
Rannsoknarstofnunar byggingaridnadarins.

Skipulags- umhverfisrdd getur sett nanari reglur og akvedi um starfsemi &
skipulagssvaedinu og hefur urslitavald um pad hvada adilar koma til greina vio
I60ardthlutun. Allar 6skir um fravik og breytingar a skipulags- og byggingarskilmalum eda
breytta starfsemi fra upphaflegum sampykktum skal seekja um skriflega til skipulags- og
umhverfisrads. Minni hattar fravik sem ekki stangast & vid meginatridi deiliskipulagsins
eru afgreidd ad lokinni grenndarkynningu, en meiri hattar breytingar skal auglysa sem
breytt deiliskipulag samkvaemt akvaedum skipulags- og byggingarlaga.

Pegar 160ir verda auglystar til Gthlutunar mun skipulags- og umhverfisrdd akveda
byggingarfrest og setja nanari akvaedi um timasetningu byggingarafanga og fragang 168a
og léoamarka. Skipulags- og umhverfisrad setur einnig adra Gthlutunarskilmala s.s. um
hoénnunargogn, fragang 16da, umgengni & byggingartima, merkingu 16da, adsttdu
verkafolks, jardrask og uppgroft, dthlutun og afhendingu. Skilmalarnir skulu liggja fyrir
vid auglysingu l60a til athlutunar. Breyting a uthlutunarskilmalum telst ekki breyting a
deiliskipulagi.

A maliblédum eru 168ir, byggingarreitir og byggingarlinur malsettar. par eru einnig gefnir
upp fastir haedarkotar & 16darmorkum, leidsdgukotar fyrir golfplotur med 25 sm fraviki upp
og nidur, lega tenginga veitukerfa og sérstakar kvadir par ad lutandi ef einhverjar eru. Sé
verid med kjallara skal 16darhafi standa straum af 6llum hugsanlegum aukakostnadi sem af
bvi kann ad hljétast s.s. ad frarennslislagnir séu ekki naegilega nedarlega midad vid
kjallaragolf og annad pess hattar.

EkKi eru settir skilmalar vardandi liti & ytra byrdi hdsa innan skipulagssvedisins.
Allar g6tur innan skipulagssveedisins eru i eigu og rekstri orlofsbyggdarinnar.

3.5.2 Bilasteedi
Bilastaedi skal leysa utan 160a, nema ad annad komi fram & uppdreetti.

3.5.3 Byggingarmagn

Innan 16dar nr. 1 sem er undir pjénustuhus tengd fristundabyggdinni er einn byggingar-
reitur. Hamarksbyggingarmagn innan byggingarreits er 500 m2. Ekki er skilgreindur fjéldi
bygginga innan byggingarreits. Hamarks vegg-/manishad er 5.5 m. bk skulu vera
tvihalla.

Innan l6dar nr. 2 sem er fristundalod eru skilgreindir fimmtan byggingarreitir.
Héamarksbyggingarmagn innan hvers byggingarreits er 100 m2. Hamarks vegg-/menishaed
er 5.5 m. bok skulu vera tvihalla.

3.5.4 Lo&dir og l6oafragangur

par sem um fridland er ad raeda skal 6llu jardraski haldid i algjoru lagmarki. Oll umgengni
skal midast vid ad vidhalda sem best nattarulegum grédri innan skipulagssvaedisins.
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Oll nanari Gtfeersla nyjum grédri s.s. péttleiki og grodurtegundir & svaedinu skal had
sampykki stjornar orlofsbyggdarinnar og i samradi vid skipulagsyfirvold vegna fridlysingar
sveedisins.

Girdingar innan sveaedisins eru ekki heimilar.

3.5.5 Huasgerair

A deiliskipulagsuppdreetti eru gefnar upp hamarksvegghadir og hisgerdir. Hus & 163um
eru skilgreind & eftirfarandi hatt:

F1 er fristundahds & einni had.
P1 er pjonustuhds a einni haed.
EkKi eru akvaedi um lit eda efni ytra byrdis utveggja.

Stefna bygginga innan byggingarreits er frjals, nema ad annad sé synt &
deiliskipulagsuppdratti. Byggingar skulu vera innan byggingarreits.

L6ga er rik &hersla ad byggingarnar falli vel ad peim landhadum og landslagi sem er innan
hverrar 16dar og séu god byggingarlist. pakform er frjalst, nema ad annad sé synt &
deiliskipulagsuppdreetti.

Gerd er krafa um ad tilloguteikningar skuli lagdar inn til kynningar fyrir
byggingaryfirvéld &dur en husin eru fullhénnud. Byggingaryfirvéld skulu 6ska eftir
umsogn skipulagshéfundar i hverju og einu tilfelli og jafnframt krefjast Grbota telji
radid ad undangengnu mati skipulagshéfundar ad tillagan uppfylli ekki pau utlitslegu
gaedi sem raunhzaft sé ad fara fram a.

3.5.6 Fornleifar

Engar fornleifar er ad finna innan skipulagssvadisins samkvaemt fornleifaskraningu.
3.6 UM AGREINING

Komi upp agreiningur um ofangreinda skilmala, skal honum visad til sveitarstjornar til
arskuroar.
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4 UMHVERFISSKYRSLA

Deiliskipulagstillagstillaga ad fristundahtsasvadinu Flokalundi fellur undir &kveedi laga
um umhverfismat framkveemda og aztlana nr. 111/2021. Deiliskipulagstillagan felur ekki
i sér stefnu um leyfisveitingar til framkvaemda, sem tilgreindar eru i 1. vidauka laganna.
Deiliskipulagid er innan fridlysts sveedis og neer til sérstakra jaromyndana eda vistkerfa sem
njota sérstakrar verndar.

[ umhverfismatsskyrslu aatlunar skal a.m.k. koma fram:

a) yfirlit yfir efni vidkomandi aatlunar og tengsl hennar vid adra astlanagero.

Markmid med skipulaginu er ad deiliskipuleggja nuverandi orlofsbyggd i Flokalundi.
A svadinu er fyrir nokkud heilsted byggd orlofs- og pjonustuhisa.
Deiliskipulagstilagan kallar ekki & breytingu & adalskipulagi svedisins.

b) lysing og mat & liklegum umhverfisahrifum af framkvaemd aztlunarinnar par sem
lagt er mat & veegi umhverfisahrifa Gt fra skilgreindum vidmidum

pad land sem fyrirhugud byggd innan skipulagssvedisins er a og mun risa a er i dag
raskad land og er pvi ekki um nein landfraedileg né grédurfarsleg veromeeti ad reeda
sem vert er ad vernda. Deiliskipulagstillagan hefur pvi 6veruleg ahrif & land og
landslag, jardveg, vatn, loft og loftslag.

c) lysing og mat raunhafra valkosta vid &atlunina, ad teknu tilliti til markmida med
gerd aztlunarinnar og landfraedilegs umfangs hennar, p.m.t. nallkosts.

par sem ekki er liklegt ad fyrirhugadar framkveemdir vegna deiliskipulagsins hafi
neikvaed ahrif & sitt nanasta umhverfi er ekki talin porf & Gtlistun valkosta. Skipulagid
hefur ekki i for med sér aukna &heettu vegna slysa eda natturuhamfara.
Deiliskipulagstillagan byggist ad miklu leyti & peirri starfsemi sem fyrir er a svaedinu.

d) lysingu & fyrirhugudum moétvaegisadgerdum og voktun, eftir pvi sem vid a.

Ekki er talin porf & sérstokum vidbunadi, motveegisadgeroum eda voktun vegna
framfylgdar deiliskipulagsins. Logbodnir eftirlitsadilar fylgjast med akvednum
pattum umhverfisins. Heilbrigdiseftirlit Vesturlands fylgist med peirri starfsemi sem
er starfsleyfisskyld og starfsemi sem haft getur neikveaed ahrif a umhverfi sitt t.d. med
lykt eda annarri mengun. Hafa ber samrad vid Minjastofnun fslands vegna
framkvaemda sem haft geta ahrif & hugsanlega minjastadi.

Sveitarstjorn Vesturbyggdar fylgist med peim pattum sem ahrif hafa & préun
orlofsbyggdarinnar.

Sveitarstjorn tekur mid af markmidum um umhverfismal i deiliskipulagi og

umhverfisstefnu vid framfylgd skipulagsméla svo og vid mat og afgreidslu

framkvemdaaforma og skipulagsbreytinga.

e) samantekt a skyru og audskiljanlegu mali & upplysingum i a—d-lid.

A ekki vid i svo umfangslitlu verkefni.

f) nanari upplysingar sem tilgreindar eru i reglugerd um efni umhverfis-
matsskyrslu.

Engar.
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Sveitarstjorn telur med hlidsjon af ofangreindum atridum ad deiliskipulagstillagan hafi
overuleg umhverfisahrif. Um er ad reeda byggd par sem ahrif uppbyggingar eru nokkud
fyrirséd og pekkt og i meginatridum i samraemi vid fyrirliggjandi aatlanir.
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5 SAMPYKKT

4.1 Kynning og afgreidsla
Kynning og afgreidsla a deiliskipulagstillogu

Sveitarstjorn Vesturbyggdar sampykkti & fundi sinum 21. febriar 2024 ad auglysa tillégu
ad deiliskipulagi Flokalundar i Vesturbyggd sbr. 1. mgr. 41. gr. laga nr. 123/2010.
Deiliskipulagstillaga fristundasvaedisins er sett fram a einum uppdreetti dagsettum 21. 4gust
2023.

Skipulagslysing var unnin og kynnt par sem allar meginforsendur voru kynntar pann 21.
mai 2021.
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6 SAMPYKKT OG GILDISTAKA

Deiliskipulagstillaga pessi var auglyst almenningi til synis pann xx. manudur 2024.

Athugasemdafrestur var til xx. manudur 2024.

Deiliskipulagstillaga pessi sem auglyst hefur verid samkveemt 1. mgr. 41. gr. skipulagslaga
nr. 123/2010 var sampykkt i skipulags- og umhverfisradi Vesturbyggdar xx. manudur 2024

0g sveitarstjorn Vesturbyggdar xx. manudur 2024.

Sveitarstjorinn i Vesturbyggd

Greinargerd pessari fylgir deiliskipulagsuppdrattur dags. 21. agust 2023.

Deiliskipulagid 6dlast gildi vid auglysingu um sampykkt pess
i B-deild Stjornartidinda 2024.
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7 UPPDRATTUR

Deiliskipulagsuppdrattur
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